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1. INTRODUCERE

2. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE H.C.L. PENTRU CONSTRUIRE

DENUMIREA LUCRARII LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE

UTILITATI
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S.C. CASA SIBIANA PROIECT&CONS S.R.L,,
mun. Sibiu, str. Prof. Aurel Decei, nr. 8, C.U.l. 27804384

PROIECTANT GENERAL

DATA ELABORARII Februarie 2024

2.1.0BIECTUL P.U.Z.

Prezenta documentatie propune solutii si reglementari pentru elaborarea Planului Urbanistic
Zonal (P.U.Z) avand ca obiect "Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. in vederea construirii de
locuinte unifamiliale, imprejmuire si bransamente la retelele de utilitati publice”, amplasat in
Orasul Cisnadie, localitatea Cisnadioara, strada Padurii, judetul Sibiu.

Scopul documentatiei constd in elaborarea unui Regulament Local de Urbanism care sa
asigure o dezvoltare integrata si coerenta a zonei, prin definirea reglementarilor specifice privind
utilizarea terenului, parametrii urbanistici si infrastructura aferenta, in conformitate cu legislatia si
strategiile locale de dezvoltare urbana.

Regulamentul Local de Urbanism stabileste normele specifice de organizare si dezvoltare a
terenului studiat, avand urmatoarele obiective:

e Structurarea functionala si spatiala a zonei, prin reglementarea circulatiilor, acceselor,
regimului de aliniere, inaltimii si ocuparii terenului, precum si integrarea amenajarilor
peisagistice.

e Configurarea cadrului spatial-volumetric in concordanta cu morfologia urbana
existentd, asigurand coerenta si integrare estetica.

e Compatibilizarea noii dezvoltari cu contextul urbanistic, respectand identitatea zonei si
principiile de dezvoltare sustenabila.
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Elaborarea documentatiei s-a realizat in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile aduse prin Ordonanta de
Urgenta nr. 7/2011. De asemenea, s-au respectat prevederile Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal (GM-010-2000), aprobat de Ministerul
Lucrarilor Publice, Administratiei si Teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, dobandesc
caracter de act de autoritate al administratiei publice locale dupa aprobarea acestora. Aceste
documente constituie baza legala pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire, stabilind reglementarile aplicabile pentru teritoriul vizat.

» SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)) pentru "Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. in
vederea construirii de locuinte unifamiliale, imprejmuire si bransamente la retelele de utilitati
publice" a fost determinata de necesitatea reglementarii unitare a dezvoltarii zonei, prin stabilirea
unei organizari urbanistice coerente. Documentatia urmareste integrarea optima a noii dezvoltari
in contextul existent, respectand caracteristicile locale si relatia cu vecinatatile.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z), sunt tratate urmé&toarele aspecte pentru
reglementarea si dezvoltarea teritoriului studiat:

e Zonificarea functionala - Delimitarea zonelor conform caracteristicilor specifice si
nevoilor de dezvoltare.

e Indicatori urbanistici - Stabilirea regimului de aliniere, a coeficientilor POT si CUT, a
regimului de inaltime si a edificabilitatii fiecarei parcele.

e Organizarea acceselor - Reglementarea acceselor pietonale si carosabile, asigurand
conectivitate optima cu reteaua rutiera existenta.

e Dezvoltarea infrastructurii edilitare - Planificarea si extinderea retelelor de apa,
canalizare, energie electrica, gaze si telecomunicatii.

e Modernizarea si extinderea circulatiei - Adaptarea retelei stradale pentru a asigura
accesibilitate si conectivitate eficienta.

e Statutul juridic al terenurilor - Clarificarea regimului de proprietate si reglementarea
circulatiei terenurilor conform legislatiei urbanistice.

e Protectia mediului - Implementarea masurilor de sustenabilitate si reducere a
impactului asupra mediului in timpul constructiei si exploatarii.

e Parcari si garaje - Dimensionarea adecvata a spatiilor de parcare, respectand normele
urbanistice si nevoile functionale.

¢ Reglementari specifice - Introducerea in Regulamentul Local de Urbanism a normelor
aplicabile dezvoltarii zonale, asigurand conformitatea cu planurile teritoriale si
cerintele comunitatii.

Proiectul este elaborat in concordantad cu cerintele beneficiarului si respecta prevederile
Planului Urbanistic General al Orasului Cisnadie. De asemenea, documentatia este intocmita in
conformitate cu dispozitiile Certificatului de Urbanism nr. 885/26.11.2024, emis de Primaria
Orasului Cisnadie, asigurand respectarea reglementarilor urbanistice aplicabile.
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> PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA
STUDIATA

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Cisnadie, imobilul studiat se afla in
intravilanul localitatii, in UT.R. L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1 in lotizari /
parcelari noi.

Documentatia are rolul de a furniza autoritatilor locale si avizatorilor un cadru metodologic
unitar pentru identificarea si delimitarea terenului destinat constructiilor, precum si pentru
reglementarea conditiilor de utilizare a acestuia. Se pune accent pe utilizarea rationala a terenului,
echilibrand interesele comunitatii cu cele individuale, in vederea promovarii unei dezvoltari
urbanistice sustenabile si coerente.

Documentatia a fost elaborata avand la baza urmatoarele principii:

o Analiza contextului urbanistic si determinarea indicatorilor existenti pentru fundamentarea
propunerilor de dezvoltare.

o Proiectarea constructiilor in raport cu suprafata terenului studiat si tema de proiectare,
respectand reglementarile urbanistice aplicabile.
Planificarea infrastructurii edilitare, asigurand suportul tehnic necesar noilor dezvoltari.
Integrarea vizuala si functionald a noilor constructii in peisajul urban si natural, mentinand
coerenta zonei.

o Protectia mediului, prin masuri specifice aplicabile atat in faza de executie, cat si in cea de
exploatare a noilor investitii.

2.2. SURSE DOCUMENTARE

» LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Elaborarea documentatiei s-a bazat pe urmatoarele surse si normative:

* Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (P.A.T.J.) Sibiu, care stabileste directiile de
dezvoltare teritoriala la nivel judetean si ofera cadrul strategic pentru utilizarea
sustenabila a spatiului.

» Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Cisnadie, document de referinta care
reglementeaza utilizarea terenurilor si orientarea dezvoltarii urbanistice locale.

» Legislatia specificd in domeniul urbanismului, incluzand normele si reglementarile
aplicabile pentru asigurarea conformitatii cu cerintele nationale si locale.

Aceste documente constituie fundamentul legal si tehnic al Planului Urbanistic Zonal,
asigurand coerenta propunerilor cu cadrul normativ si principiile de dezvoltare urbanistica.

» LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

* Ridicarea topografica a amplasamentului - Realizata pentru determinarea exacta a
reliefului si caracteristicilor fizice ale terenului, necesard in procesul de planificare
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urbanistica si proiectare.

Studiu geotehnic - Evaluarea conditiilor subsolului si a proprietatilor geotehnice ale
terenului, fundamentand solutiile tehnice pentru viitoarele constructii si asigurand
stabilitatea acestora.

> DATE STATISTICE

Datele statistice utilizate in elaborarea documentatiei provin din urmatoarele surse:

Planul Urbanistic General al Orasului Cisnadie, care a oferit informatii relevante privind
contextul urbanistic si evolutia teritoriala a zonei.

Date culese in teren, obtinute prin observatii directe si masuratori specifice, asigurand o
evaluare precisa a conditiilor existente.

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (P.A.T.J.) Sibiu, care stabileste directiile de
dezvoltare teritoriala la nivel judetean si ofera cadrul strategic pentru utilizarea
sustenabila a spatiului.

» PROIECTE DE INVESTITII PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Cisnadie - Document strategic care
reglementeaza dezvoltarea urbanistica a localitatii, stabilind directiile de expansiune
sustenabild, utilizarea terenurilor, infrastructura si serviciile publice.

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (P.AT.J.) Sibiu - Cadrul strategic pentru
dezvoltarea teritoriala la nivel judetean, asigurand coordonarea planificarii urbanistice
locale cu politicile de dezvoltare regionala.

Aceste documente constituie fundamentul pentru viitoarele investitii si initiative urbanistice,
asigurand alinierea la standardele si cerintele actuale de planificare teritoriala.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

3.1. EVOLUTIA ZONEI:

» DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Terenul reglementat prin Regulamentul Local de Urbanism este situat in intravilanul localitatii
si este delimitat astfel:

Nord - Domeniu public (Drum existent) si proprietati private, libere de constructii
Sud - Proprietati private, identificate prin nr. Cad. 116049; 10396, libere de constructii
Est - Proprietate privata, identificata prin nr. Cad. 100250, libera de constructii

Vest - Proprietate privata identificata prin nr. top. 2893/2/1, libera de constructii si
Domeniu public (Strada Padurii)
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in prezent, imobilul care a generat Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) are urmatoarele
caracteristici:
e NR. C.F. 114875 Cisnadie, nr. Cad. 114875, livada, proprietari Ghita Emilian-Petru si sotia
Turean Mihaela, bun comun, S = 3,137 m.

> CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI IN RAPORT CU EVOLUTIA LOCALITATII

Zona studiata nu prezinta elemente morfologice, istorice sau culturale care sa influenteze
constrangerile urbanistice sau sa impuna directii specifice de dezvoltare. Terenul, liber de
constructii si fara restrictii majore, permite o planificare flexibila, asigurand beneficiarilor conditii
optime pentru implementarea investitiei.

Anul 2007 Sursa: Google Earth

Anul 2019 Sursa.: Google Earth Anul 2024 A A Sursa.: Google Earth
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Analiza evolutiei zonei pe baza imaginilor satelitare din 2007, 2014, 2019 si 2024 evidentiaza un
proces progresiv de dezvoltare urbanistica si integrare functionald in contextul localitatii
Cisnadioara.

In 2007, terenul era slab edificat, cu o prezentd redusa a constructiilor si fara o infrastructura
dezvoltatd. Pana in 2014, se remarca primele interventii asupra zonei, prin aparitia unor noi trasee
de circulatie si inceputul procesului de parcelare. In 2019, expansiunea urband devine mai clara, cu
extinderea retelei stradale si edificarea mai multor locuinte. In 2024, procesul de urbanizare este

avansat, zona fiind aproape complet ocupata cu locuinte si infrastructura aferenta.

> POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata prezinta un potential ridicat de dezvoltare, determinat de pozitionarea favorabila
in cadrul localitatii si conectivitatea optima cu centrul localitatii Cisnadioara, Orasul Cisnadie si
zonele de servicii si echipamente publice, asigurand accesibilitate si integrare functionala.

Functiunea dominanta cu perspectiva de dezvoltare este locuirea.

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Cisnadie, imobilul studiat se afla in
intravilanul localitatii, in UT.R. L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1 in lotizari /
parcelari noi.

3.2. INCADRARE iN LOCALITATE:

> POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII SI RELATIONAREA ZONEI CU
LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATI, COOPERARII iN
DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

Pozitionare si relationare urbanistica

Zona studiata este situata in Orasul Cisnadie, localitatea Cisnadioara, strada Padurii, si este
identificata cadastral cu nr. 114875, avand o suprafatd de 3.137 m* Terenul este intravilan,
neimprejmuit, avand categoria de folosinta livada, fara constructii existente.

Din punct de vedere urbanistic, terenul se incadreaza in UTR L2, subzona destinata locuintelor
individuale si colective mici P+1 in lotizari noi, conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al
Orasului Cisnadie.

Aceasta beneficiaza de o amplasare favorabila, fiind delimitata astfel:

e Nord - Domeniu public (Drum existent) si proprietati private, libere de constructii

e Sud - Proprietati private, identificate prin nr. Cad. 116049; 10396, libere de constructii

e Est - Proprietate privata, identificata prin nr. Cad. 100250, libera de constructii

e Vest - Proprietate privata identificata prin nr. top. 2893/2/1, libera de constructii si
Domeniu public (Strada Padurii)
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Accesibilitate si conectivitate

Zona beneficiaza de acces prin Strada Padurii, un drum existent care asigura conectivitatea cu
reteaua rutiera a localitatii Cisnadioara si legatura directa cu Orasul Cisnadie. Traficul auto este
redus, cu utilizare predominant rezidentiala.

Pozitionarea terenului in intravilanul localitatii Cisnadioara, conectivitatea cu reteaua rutiera si
posibilitatea racordarii la utilitati publice sustin integrarea sa functionald in contextul urban
existent.

Zona nu se suprapune cu ariile protejate din patrimoniul cultural si nu interfereaza cu
monumente istorice.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborata pe baza unui suport topografic actualizat, utilizand
sistemul de coordonate STEREOGRAFIC.

IMOBIL STUDIAT C.F. 114875 Cisnddie
Teren intravilan, neimprejmuit
Categoria de folosinta: livada
Arie teren: 3,137 m?
Proprietari: Ghita Emilian-Petru si
Turean Mihaela, bun comun

UTR L2
Subzona locuintelor
individuale si colective mici
P+1in lotizari / parcelarinoi

CADRARE iN TERITORIU

INCADRARE IN P.U.G.
3.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

> ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI N MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Relieful

Localitatea este amplasata intr-o zona deluroasa, specifica Depresiunii Colinare a
Transilvaniei, cu altitudini variind intre 400 si 600 de metri.

Zona studiata este situata in Depresiunea Sibiului, caracterizata printr-un relief colinar cu
altitudini medii de aproximativ 570-580 m. Terenul prezinta pante usoare spre moderate,
influentand sistematizarea verticala si gestionarea apelor pluviale.

Reteaua hidrografica

Cisnadioara este strabatuta de paraie mici, afluenti ai raului Cibin. Desi cursurile de apa au
debite reduse, in perioadele cu precipitatii abundente pot aparea cresteri temporare ale nivelului
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apei. Este esentiald evaluarea riscului de inundatii in zonele adiacente acestor cursuri de apa si
implementarea masurilor de protectie adecvate.
Zona nu este intersectata de cursuri de apa permanente, iar riscul de inundatii este redus.

Clima

Clima este continental-moderata, cu veri calde si ierni reci. Precipitatiile medii anuale se
situeaza in jurul valorii de 700 mm, cu distributie relativ uniforma pe parcursul anului. Aceste
conditii climatice influenteaza tipurile de vegetatie si pot impune cerinte specifice pentru
materialele de constructie si tehnicile de edificare.

Conditii geotehnice
Solurile predominante sunt de tip argilo-lutos, cu capacitate portanta variabila.

Adancimea de inghet: Conform STAS 6054-77, addncimea maxima de inghet in zona studiata
este cuprinsa intre 80 si 90 cm, parametru esential in proiectarea fundatiilor.

Tip climatic: Clima este temperat-continentala, cu o temperatura medie anuala de aproximativ
9°C si precipitatii anuale de 600-700 mm. Conform STAS 940-73, zona se incadreaza in "zona 18"
pentru ploi maxime, iar conform CR 1-1-3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe
sol este specifica "zonei 1.5". Vantul are o presiune de referinta de 0.4 kPa, conform CR 1-1-4/2012.

Seismicitate: Zona studiata are o seismicitate moderata, conform P100/1-2013, cu un interval
mediu de recurenta de 225 de ani si o perioada de colt Tc = 0.7 sec.

Risc de alunecari de teren: Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, zona prezinta un potential scazut de
alunecari de teren.

Riscuri naturale
Nu au fost identificate riscuri naturale majore, precum inundatii sau alte fenomene extreme,
care sa influenteze negativ viitoarele dezvoltari urbanistice.

Terenul dispune de conditii favorabile pentru dezvoltare urbanistica, insa organizarea acestuia
trebuie sa tind cont de panta naturala a terenului, sistematizarea apelor pluviale si stabilitatea
solului. Studii geotehnice detaliate vor fi necesare pentru a stabili masuri specifice privind
fundarea constructiilor si gestionarea infrastructurii edilitare.

3.4. CIRCULATIA

» ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATIEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE-DUPA CAZ.

Circulatia rutiera
Zona studiata este deservita de Strada Padurii, un drum existent care asigura legatura cu
reteaua rutiera a localitatii Cisnadioara si conectivitatea cu Orasul Cisnadie. Infrastructura rutiera
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este limitatd, avand un caracter predominant local, fara legaturi directe cu artere de importanta
regionala.
Accesul se realizeaza printr-o strada existenta la Nord, propusa pentru modernizare.

Circulatia feroviara
In apropierea zonei studiate nu exista linii de cale ferata sau infrastructuri feroviare care sa
influenteze organizarea teritoriala sau sa genereze servituti specifice.

Circulatia navala
Zona nu este traversata de cursuri de apa navigabile, iar transportul naval nu este relevant in
contextul local.

Circulatia aeriana

Teritoriul studiat nu este situat in apropierea unui aeroport si nu intra sub incidenta servitutilor
aeronautice. Nu exista restrictii impuse de culoarele de zbor, iar regimul de inaltime al
constructiilor nu este influentat de factori aeronautici.

» CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN INFLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA S| ALTE
FUNCTIUNI ALE ZONEI, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR
EXISTENTE S| DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE
TRANSPORTURILOR TN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

Zona studiata este deservita de Strada Padurii, un drum existent care asigura legatura cu
reteaua rutierd a localitatii Cisnadioara si conectivitatea cu Orasul Cisnadie. Infrastructura rutiera
este limitata, avand un caracter predominant local, fara legaturi directe cu artere de importanta
regionala.

Accesul se realizeaza printr-o strada existenta la Nord, propusa pentru modernizare.

Zona nu dispune de infrastructurd pietonald, ceea ce genereaza dificultati in mobilitatea
alternativa si limiteaza siguranta participantilor la trafic.

n prezent, circulatia auto in zona este redusa, predominand vehiculele de tranzit, iar analiza
situatiei existente nu a identificat probleme majore privind fluenta traficului sau conflicte intre
diferitele tipuri de circulatie, fie auto, pietonala sau alte moduri de deplasare.

3.5. OCUPAREA TERENURILOR

» PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Zona studiatd, situata in Cisnadioara, strada Padurii, se afla in intravilan, avand o suprafata
totala de 3.137 m? si fiind identificata cadastral cu nr. 114875. Utilizarea actuala a terenului este de
livad3, fara constructii existente, iar parcela este neimprejmuita.

Din punct de vedere urbanistic, terenul se incadreaza in UTR L2 - Subzona locuintelor
individuale si colective mici P+1 in lotizari noi, conform Planului Urbanistic General (P.U.G.). in
prezent, nu exista alte functiuni urbanistice dezvoltate pe amplasament, iar terenul este liber de
orice forma de edificare.
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In ceea ce priveste vecinatitile, zona este inconjuratd de terenuri intravilane libere de
constructii si unele proprietati private construite. Nu sunt identificate activitati economice,
industriale sau de servicii care sa influenteze structura functionalda a terenului, functiunea
predominantd este locuirea, ceea ce sustine integrarea armonioasa a proiectului in contextul
urbanistic si functional existent.

» RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Zona studiata, situata in localitatea Cisnadioara, strada Padurii, este in prezent un teren
intravilan neconstruit, avand functiunea actuala de livada. Aceasta se incadreaza urbanistic in UTR
L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1 in lotizari noi, conform Planului
Urbanistic General (P.U.G.).

Accesibilitatea este asigurata prin Strada Padurii, care conecteaza terenul cu restul retelei
rutiere locale.

Zona studiata are o relationare functionald predominant rezidentiald, fara interferente majore
cu alte functiuni precum industrial, comercial sau dotari publice. Dezvoltarea propusa va contribui
la completarea si extinderea fondului construit rezidential, consolidand caracterul de locuire al
zonei si asigurand o tranzitie echilibrata intre terenurile neconstruite si cele urbanizate.

» GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Terenul analizat nu este ocupat cu fond construit, insa reglementarile urbanistice permit o
dezvoltare cu un grad moderat de ocupare, aliniat la tendintele de urbanizare ale zonei.

Vecinatatile sunt caracterizate de fond construit dispersat, cu locuinte individuale si loturi
libere, ceea ce conferd un caracter aerisit si mentine un echilibru intre suprafetele construite si
cele verzi. In prezent, densitatea constructiilor din zona este redusa.

> ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Zona studiata, situata in localitatea Cisnadioara, strada Padurii, este intravilana, dar in prezent
neconstruita, avand utilizarea actuala de livada. Nu exista constructii pe terenul analizat, iar fondul
construit din vecindtate este alcatuit preponderent din locuinte individuale cu regim de inaltime
redus (P+1), specifice caracterului localitatii.

Materialele si finisajele constructiilor existente din Tmprejurimi reflectd un caracter
arhitectural traditional combinat cu elemente contemporane, predominand acoperisurile in doua
ape, fatadele in culori neutre si utilizarea materialelor naturale precum lemnul si piatra. Spatiile
verzi private sunt bine integrate in cadrul urban, iar parcelele au un grad moderat de ocupare a
terenului.

> ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona este predominant rezidentiald, unde sunt prezente constructii constand in principal din
locuinte individuale. Accesul la dotarile publice si comerciale se realizeaza prin reteaua existenta
din localitate.
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> EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE
INVECINATE

Zona studiatd, situatd in Cisnadioara, se aflad intr-o zona deluroasa stabild, fara factori de risc
semnificativi care sa influenteze dezvoltarea urbanistica.

Alunecari de teren

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, terenul studiat prezinta un potential scazut de alunecari de
teren. Relieful colinar impune masuri de sistematizare a terenului si gestionare a apelor pluviale
pentru prevenirea eroziunii solului.

Inundatii

Zona nu este expusa riscurilor de inundatie, nefiind intersectata de cursuri de apa permanente
sau zone cu acumulari semnificative de ape pluviale. Gestionarea corecta a scurgerilor de
suprafata si racordarea la reteaua de canalizare pluviala sunt necesare pentru evitarea stagnarii
apei in timpul precipitatiilor intense.

Seismicitate

Conform P100/1-2013, terenul se afld intr-o zond de seismicitate moderatd, cu un interval
mediu de recurenta a cutremurelor de 225 de ani si o perioada de colt Tc = 0.7 sec. Aceste valori
impun respectarea normativelor de proiectare antiseismica pentru toate constructiile din zona.

Alte riscuri naturale
Nu au fost identificate alte riscuri naturale semnificative, precum alunecari active, zone
mlastinoase sau fenomene de subsidenta, care sa afecteze stabilitatea viitoarelor constructii.

» PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Terenul studiat nu prezinta disfunctionalitati evidente care sa impiedice realizarea investitiei
propuse. Analiza zonei a evidentiat ca nu exista disfunctionalitati care sa afecteze desfasurarea
activitatilor conform temei de proiectare.

In acest context, principalul obiectiv al proiectului este crearea unui fond construit care s
includa locuinte performante din punct de vedere structural si arhitectural. Acest demers va
contribui la cresterea calitatii imaginii arhitecturale, asigurand astfel o integrare armonioasa in
peisajul existent.

3.6. ECHIPAREA EDILITARA

» STADIUL ECHIPARIlI EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

In zona studiata exista retea edilitara de alimentare cu energie electrica. Asigurarea echiparii
edilitare necesare se va realiza prin extinderea retelelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale si apa, precum si canalizare. Toate propunerile de extindere vor respecta conditionarile
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impuse de avizele emise de detinatorii de utilitati din zona, asigurand astfel conformitatea cu
normele si standardele in vigoare.

3.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului sau
de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului
asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:
> RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

Zona studiatd, situatd in Cisnadioara, se afld intr-un context natural favorabil dezvoltarii
urbanistice.

Impactul reliefului si al solului asupra dezvoltarii urbane

Terenul este situat intr-o zona deluroasa stabila, fara riscuri naturale majore, dar cu pante
usoare, ceea ce impune masuri pentru sistematizarea verticala a terenului si gestionarea apelor
pluviale pentru a preveni eroziunea solului.

Reteaua hidrografica si drenajul apelor

Nu exista cursuri de apa permanente in proximitate, iar riscul de inundatii este scazut.
Gestionarea corecta a scurgerilor de suprafata si racordarea la reteaua de canalizare pluviala
sunt necesare pentru evitarea stagnarii apei in timpul precipitatiilor intense.

Interactiunea dintre constructii si peisajul natural

Terenul este neconstruit, avand functiunea actuala de livada, ceea ce ofera oportunitatea unei
dezvoltari urbanistice integrate, cu mentinerea unor suprafete verzi si a unui echilibru intre spatiul
construit si cel natural. Proiectarea noilor locuinte trebuie sa respecte caracteristicile
arhitecturale ale zonei, utilizdnd materiale si tehnici care sa minimizeze impactul asupra mediului.

Gestionarea deseurilor si protectia calitatii aerului
Viitoarea dezvoltare trebuie sa includa platforme pentru colectare selectiva, conform normelor
de mediu.

> EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
In urma analizei situatiei existente, s-a constatat ca pe teritoriul studiat nu au fost identificate

riscuri naturale sau antropice, precum si surse de poluare. Aceasta indica un mediu favorabil
pentru dezvoltarea urbanistica propusa.

» MARCAREA PUNCTELOR Sl TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII Sl
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA
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Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona, avand in
vedere analiza detaliata a conditiilor existente, care a confirmat absenta riscurilor naturale si
antropice. Proiectul este conceput pentru a integra armonios noile constructii in peisajul urban
existent si pentru a respecta normele de protectie a mediului.

>

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Zona studiata, situata in Cisnadioara, nu se afld in perimetrul unei zone protejate si nu
interfera cu monumente istorice sau elemente de patrimoniu cultural, conform Listei
Monumentelor Istorice si reglementarilor urbanistice locale.

Patrimoniu cultural si arhitectural

Zona nu contine monumente istorice clasate si nu se afla sub incidenta unor restrictii
impuse de legislatia privind protectia patrimoniului.

In proximitate, localitatea Cisnddioara este recunoscutd pentru biserica fortificat3
medievala, un reper istoric important, insa terenul studiat nu afecteaza zona de protectie a
acestui obiectiv.

Stilul arhitectural al fondului construit existent in vecinatate este preponderent traditional
transilvanean, cu influente contemporane, ceea ce impune o integrare armonioasa a
viitoarelor dezvoltari urbanistice.

Patrimoniu natural

>

Terenul are utilizare actuald de livada, fara elemente de biodiversitate are sa necesite
masuri speciale de conservare.

Nu au fost identificate arii naturale protejate sau habitate de interes comunitar in
perimetrul studiat.

EVIDENTIEREA ARIILOR NATURALE PROTEJATE

Zona studiata, nu se afla in perimetrul unei arii naturale protejate si nu interfereaza cu situri
de importanta nationala sau comunitara conform legislatiei privind protectia mediului.

Analiza situatiei existente

>

Nu exista rezervatii naturale sau situri Natura 2000 in zona studiata sau in proximitatea
imediata.

Terenul nu se suprapune cu habitate naturale protejate, iar utilizarea actuala este de
livada, fara elemente de biodiversitate de interes national sau international.

Nu au fost identificate specii protejate de flora sau fauna pe amplasament, iar dezvoltarea
urbanistica nu genereaza un impact semnificativ asupra ecosistemelor locale.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR Sl TURISTIC

Zona studiata, nu dispune de resurse balneare si nu este recunoscuta ca o destinatie balneara
conform clasificarilor oficiale din Romania.
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Potential turistic
Desi terenul studiat nu este direct asociat cu obiective turistice majore, localitatea Cisnadioara
are un potential turistic ridicat datorita urmatoarelor aspecte:

e Biserica fortificata din Cisnadioara, una dintre cele mai bine conservate bazilici romanice
din Transilvania, reprezinta un punct de atractie pentru turisti.

e Proximitatea Muntilor Cindrel si a statiunii Paltinis ofera oportunitati pentru activitati
recreative precum drumetii, ciclism montan si sporturi de iarna.

e Peisajul natural si cadrul rural autentic fac din Cisnadioara o destinatie atractiva pentru
turismul ecologic si de relaxare.

e Apropierea de Sibiu, un important centru cultural si turistic, faciliteaza dezvoltarea unor
servicii turistice complementare.

3.8. OPINII ALE POPULATIEI

> Punct de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

Politica urbanistica a administratiei locale vizeaza dezvoltarea controlata a intravilanului, in
conformitate cu normele de urbanism si cerintele de locuire. Avand in vedere faptul ca
documentatia de fata preia reglementarile din Planul Urbanistic General al Orasului Cisnadie si
faptul ca acestea au fost supuse in procesul de aprobare inclusiv la consultarea populatiei,
acestea sunt in concordanta cu dorintele administratiei publice locale pentru zona studiata.

> Punct de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si modul de
rezolvare a acestora

Solicitarea beneficiarului vizeaza elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) pentru
construirea de locuinte unifamiliale, imprejmuire si bransamente la retelele de utilitati publice, pe
un teren situat in Cisnadioara, strada Padurii, inscris in C.F. nr. 114875, cu o suprafata totala de
3.137 m*.

Beneficiarul doreste reglementarea urbanistica a terenului in vederea realizarii unei dezvoltari
rezidentiale compatibile cu functiunile existente din zona. Documentatia P.U.Z. a fost elaborata in
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General (P.U.G.) Cisnadie, care incadreaza terenul
in UTR L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+11n lotizari noi.

Elaboratorul considera oportuna solicitarea beneficiarului pentru zona studiata fiind in acord
cu reglementarile prevazute in cadrul documentatiilor de urbanism in vigoare. Solicitarile
beneficiarului sunt justificate si compatibile cu reglementarile urbanistice in vigoare.

Participarea publicului la activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism se va desfasura
conform prevederilor legale in vigoare si in conformitate cu Metodologia de informare si
consultare aprobata prin Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare.
Aceasta metodologie reglementeaza modalitatile prin care cetatenii si alte parti interesate pot fi
implicati activ in procesul de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.
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4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1.CONCLUZII S| RECOMANDARI ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atesta, prin calcule analitice, suprafata loturilor si a corpurilor de cladiri,
demonstrand astfel legalitatea detinerii terenului.

Studiul geotehnic detaliaza stratificatia terenului si prezinta conditiile de fundare, stabilind ca
zona amplasamentului are un risc geotehnic redus si este potrivita pentru fundare conform
normativelor STAS 3300/2-85.

In conformitate cu rezultatele studiilor de fundamentare (topografic si geotehnic),
amplasamentul este adecvat pentru construirea proiectata. Studiul geotehnic recomanda ca
sistemul de drenaj sa fie proiectat pentru a gestiona apele de suprafata in mod eficient.

4.2. PREVEDERI ALE P.U.G. ORASUL CISNADIE

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Cisnadie stabileste cadrul de dezvoltare
urbanistica si reglementarile teritoriale pentru zonele intravilane si extravilane, inclusiv pentru
localitatea Cisnadioara, unde este situat terenul studiat.

Conform P.U.G. Cisnadie, terenul situat in Cisnadioara, strada Padurii, C.F. nr. 114875, 3.137 m?
este clasificat in UTR L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1 in lotizari noi.
Aceasta zonificare permite dezvoltarea locuintelor unifamiliale, cu respectarea unor indicatori
urbanistici specifici.

Solutia urbanistica propusa in cadrul studiului este conforma cu prevederile Planului
Urbanistic General al orasului Saliste, garantand astfel o integrare coerenta a zonei in viitoarea
dezvoltare urbanistica.

4.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Integrarea constructiilor in peisajul natural
Dezvoltarea urbanistica trebuie sa tina cont de relieful zonei, prin adaptarea constructiilor la
specificul terenului. Se recomanda:

e Respectarea pantei naturale a terenului, evitand lucrarile majore de terasare care ar putea
afecta stabilitatea solului.

e Mentinerea unei proportii optime intre suprafata construita si spatiile verzi, conform
reglementarilor urbanistice, care prevad un minim de 30% spatii verzi.

e Utilizarea materialelor si culorilor integrate in peisaj, in conformitate cu specificul
arhitectural al zonei, pentru o dezvoltare armonioasa.

Gestionarea apelor pluviale si protectia solului
Relieful colinar impune masuri de gestionare a apelor pluviale pentru prevenirea eroziunii si
stagnarii apei. Se recomanda:
¢ Implementarea unui sistem eficient de drenaj si bransarea la reteaua de canalizare
pluviala, pentru a preveni acumularile de apa.
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o Utilizarea de pavaje permeabile si solutii ecologice pentru gestionarea apelor meteorice.

Valorificarea spatiilor verzi si a biodiversitatii

e Asigurarea a unui procent minim de 30% de spatii verzi in interiorul parcelei reglementate.

o Utilizarea speciilor de arbori si arbusti autohtoni, care sa contribuie la mentinerea
echilibrului ecologic si a aspectului natural al zonei.

4.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 6 m?* pentru
realizarea unui trotuar cu latimea de 1,5 m, in scopul facilitarii unei viitoare modernizari a strazii
existente. Aceastd suprafatd se intentioneaza a fi trecuta in domeniul public, sprijinind astfel
imbunatatirea infrastructurii locale si cresterea accesibilitatii in zona.

SECTIUNE A-A

I !ment

| 1
[T
Retragere de la alini

Limit# de proprietate
Circulatie pietanald
Circulatie piatonald
Limit# de proprietate

Circulatie auto

5,00 1,50 3,00 3,00 1,50

A Y i&
O "
4.5. ZONIFICARE  FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITOTIAL, INDICATORI URBANISTICI

Conform Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), terenul situat in localitatea Cisnadioara, strada
Padurii, C.F. nr. 114875, 3.137 m? se incadreaza in UTR L2 - Subzona locuintelor individuale si
colective mici P+1in lotizari noi, avand functiunea principala de locuire individuala.

Terenul este destinat dezvoltarii locuintelor unifamiliale, cu reglementari care asigura o
densitate controlata si integrarea armonioasa in contextul existent.

Bilant teritorial

e Suprafata totala teren: 3.137 m?

e Suprafata edificabila: 2.002 m?

e Suprafata construita maxim admisa: 784.25 m?

e Suprafata desfasurata maxim admisa: 2.823,30 m*
e Suprafata minima spatii verzi: 30%
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Indicatori urbanistici reglementati

e Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 25%
e Coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim 0.9
¢ Regim de inaltime: maxim P+1 (7,2 m)

¢ Aliniament minim fata de frontul stradal: 5 m

e Retragere laterala minima: 3 m

e Retragere posterioara minima: 5 m

e Spatii verzi minime: 30% din suprafata terenului

in Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) pentru imobilul studiat din localitatea Cisnadioara,
reglementarile privind constructiile si amenajarile sunt detaliate in Plansa nr. 3 - Reglementari
Urbanistice. Aceste reglementari sunt in conformitate cu prevederile aprobate ale Planului
Urbanistic General al orasului si respecta cerintele specificate in Certificatul de Urbanism emis.

4.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va face prin extinderea retelei existente in
vecinatate.

Calitatea apei folosite va respecta prevederile Legii nr. 458 (r1) din 08/07/2002 privind calitatea
apei potabile.

Pe parcursul executarii lucrarilor de alimentare cu apa, se va asigura respectarea masurilor
de protectie a muncii, precum si a normelor de prevenire a incendiilor (PSI), conform legislatiei in
vigoare. Acest lucru va implica implementarea procedurilor de siguranta la locul de munca si
garantarea conformitatii cu reglementarile PSI, avand ca obiectiv principal protejarea lucratorilor
si integritatea procesului de constructie.

Canalizarea

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin extinderea retelei existente in vecinatate.

Evacuarea apelor uzate menajere catre reteaua de canalizare se va realiza in conformitate cu
reglementarile NTPA 002/2002, modificate si completate conform HG nr. 325/2005.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a investitiei va fi asigurata prin bransarea la reteaua electrica
adiacenta amplasamentului.

Telecomunicatii
Asigurarea serviciului de telefonie pentru investitie va fi realizata prin intermediul unuia dintre
furnizorii de telecomunicatii prezenti in zona.

Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaz natural in zona studiata va fi realizata prin extinderea retelei existente de
gaz natural a localitatii, situata in apropiere.
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Gospodarie comunala
Se va dispune un punct de colectare a deseurilor amenajat in incintd, dimensionat adecvat.
Preluarea deseurilor va fi efectuata de societatea de salubrizare care deserveste localitatea.

4.7. PROTECTIA MEDIULUI

> Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare

Functiunea propusa, destinata locuintelor unifamiliale, nu genereaza surse majore de poluare
pentru mediul natural, dar pentru protejarea ecosistemului local si mentinerea unui echilibru
ecologic sunt necesare urmatoarele masuri:

Gestionarea apelor uzate si pluviale

e Racordarea constructiilor la reteaua de canalizare menajera, eliminand riscul poluarii
solului si a apelor subterane.

e Implementarea unui sistem de canalizare pluviala, conform reglementarilor, pentru
colectarea si evacuarea apelor meteorice, evitand acumularile necontrolate.

Reducerea impactului asupra solului si aerului

e Evitarea contaminarii solului prin gestionarea corespunzatoare a deseurilor din constructii
si prevenirea depozitarii necontrolate.

e Utilizarea materialelor de constructie conforme normelor de protectie a mediului, evitand
emisiile nocive.

Gestionarea deseurilor menajere

e Crearea unui sistem organizat de colectare selectiva a deseurilor, in conformitate cu
reglementarile edilitare ale localitatii.

e Amenajarea unor spatii conforme pentru depozitarea temporara a deseurilor, prevenind
poluarea vizuala si mirosurile neplacute.

Reducerea poluarii fonice si vizuale

e Respectarea regimului de inaltime si a retragerilor impuse pentru evitarea aglomerarii
vizuale si pastrarea caracterului urbanistic al zonei.

o Ingroparea retelelor de electricitate si telecomunicatii, conform normativelor tehnice,
pentru protectia mediului si mentinerea esteticii zonei.

» Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona studiata, se afla intr-o zona deluroasa stabild, fara riscuri naturale majore identificate,
insa dezvoltarea urbanistica propusa trebuie sa integreze masuri de prevenire pentru a evita
eventualele probleme legate de stabilitatea terenului, gestionarea apelor pluviale si impactul
seismic.
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Prevenirea alunecarilor de teren si stabilizarea solului

e Respectarea pantei naturale a terenului si evitarea modificarilor majore ale reliefului prin
lucrari de terasare controlata.

e Implementarea unor masuri de consolidare a terenului, prin utilizarea unor sisteme de
drenaj eficient pentru evitarea infiltrarilor excesive de apa in sol.

o Evitarea excavarilor necontrolate si utilizarea unor fundatii dimensionate conform studiului
geotehnic, pentru a asigura stabilitatea constructiilor

Gestionarea apelor pluviale si prevenirea eroziunii
e Realizarea unui sistem de colectare si dirijare a apelor pluviale, astfel incat sa se previna
acumularile necontrolate si sa se protejeze infrastructura stradala si terenurile invecinate.

Conformarea la normele antiseismice

e Zona este incadrata intr-o zona de seismicitate moderata, conform P100/1-2013, ceea ce
impune respectarea normativelor antiseismice pentru toate constructiile.

e Se vor adopta solutii de proiectare care sa asigure rezistenta structurald a viitoarelor
locuinte, tinand cont de acceleratia terenului si perioada de colt a zonei.

> Epurarea si preepurarea apelor uzate

Se vor implementa masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si retelelor, pentru a
preveni pierderile de apa potabild si de ape uzate menajere din conductele din zona. In etapa
urmatoare de proiectare, se va evalua posibilitatea de a asigura energia necesara din surse
neconventionale in vederea realizarii de economii de resurse naturale si utilizarea resurselor
regenerabile.

> Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere vor fi depozitate in locuri special amenajate, fiind colectate de firme
specializate, prin intermediul unui contract de prestari servicii. Colectarea deseurilor se va
desfasura conform prevederilor Ordinului nr. 119 din 4 februarie 2019, care stabileste Normele de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (art. 4, lit. a).

» Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi vor fi amenajate cu o diversitate de vegetatie, incluzand specii de vegetatie
scunda si medie.

Se va aloca un minimum de 30% din suprafata parcelei pentru aceste spatii verzi, contribuind
astfel la imbunatatirea calitatii mediului urban.

» Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu se considerd aplicabil in cadrul acestui proiect, avand in vedere natura investitiei si
functiunile propuse, care nu sunt orientate spre dezvoltarea activitatilor turistice sau balneare.
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> Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 6 m* pentru
realizarea unui trotuar cu latimea de 1,5 m, in scopul facilitarii unei viitoare modernizari a strazii
existente. Aceasta suprafata se intentioneaza a fi trecuta in domeniul public, sprijinind astfel
imbunatatirea infrastructurii locale si cresterea accesibilitatii in zona.

Protectia calitatii apelor:
» Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate in reteaua de canalizare conform
normelor NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.
» Orice deversare de ape uzate, afluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in apele
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol este strict interzisa.
*= Apele pluviale provenite de pe amplasament, de pe platformele de circulatie auto,
parcaje si alei pietonale vor fi preluate si preepurate intr-un separator de hidrocarburi.

Protectia calitatii aerului:
» Activitatile desfasurate in cadrul amplasamentului vor fi gestionate astfel incat sa
minimizeze impactul asupra mediului si sanatatii populatiei, incluzand masuri pentru
reducerea zgomotului, precum si a emisiilor de particule in suspensie si sedimentabile.

Protectia solului si a subsolului:

» Se vor implementa masuri pentru depozitarea in conditii de siguranta a materialelor de
constructie, astfel incat acestea sa nu blocheze caile de acces si sa previna antrenarea
lor de catre vant sau apele pluviale.

» Vor fi adoptate masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor.

» Se vor aplica masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier, cum ar fi carburantii si lubrifiantii.

Gestionarea deseurilor:

= Se vor proiecta spatii de depozitare distincte pentru deseurile menajere si cele
reciclabile in interiorul fiecarei parcele, pe platforme betonate accesibile direct de pe
drumul de acces.

» Deseurile menajere vor fi colectate in pubele si ulterior preluate de catre societati
autorizate pentru transportul acestora.

» Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura pe durata desfasurarii
lucrarilor.

» Deseurile inerte generate in urma lucrarilor vor fi colectate separat in functie de tip si
depozitate in spatii special amenajate, urmand a fi transportate de catre un operator
autorizat, conform legislatiei in vigoare, inclusiv 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor.

* Deseurile reciclabile vor fi valorificate prin intermediul operatorilor economici
autorizati in domeniul protectiei mediului.
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Protectia biodiversitatii:
» Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor pentru a
proteja biodiversitatea locala.
» Organizarea activitatilor va fi planificatd cu scopul de a minimiza impactul asupra
peisajului si biodiversitatii existente in zona.

4.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

> LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

Nu exista obiective de utilitate publica in cadrul zonei reglementate.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 6 m* pentru
realizarea unui trotuar cu latimea de 1,5 m, in scopul facilitarii unei viitoare modernizari a strazii
existente. Aceastd suprafatd se intentioneaza a fi trecuta in domeniul public, sprijinind astfel
imbunatatirea infrastructurii locale si cresterea accesibilitatii in zona.

> TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Pe suprafata de teren studiata se identifica urmatoarele tipuri de proprietate:
» Proprietate publica: Domeniu public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale.
* Proprietate privata: Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

5. CONCLUZII, MASURI IN CONSTINUARE

> INSCRIEREA AMENAJARII SI DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI IN PREVEDERILE
P.U.G.

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Cisnadie stabileste directiile de dezvoltare
urbanistica pentru localitatea Cisnadioara, incluzand terenul situat pe strada Padurii, identificat
cadastral cu nr. 114875, avand o suprafata de 3.137 m>.

Conform prevederilor P.U.G., terenul este incadrat in UTR L2 - Subzona locuintelor individuale
si colective mici P+11n lotizari noi, avand destinatia principala locuire individuala.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) respecta reglementarile urbanistice stabilite prin
P.U.G. Cisnadie si este corelat cu Regulamentul Local de Urbanism, asigurand integrarea coerenta
a noii dezvoltari in structura urbana existenta. Propunerea din acest studiu, la etapa de P.U.Z,
include toate facilitatile necesare pentru implementarea functiunii propuse, in conformitate cu
cerintele de urbanism, infrastructura edilitara si accesibilitate.

Prin masurile prevazute, documentatia P.U.Z. contribuie la dezvoltarea echilibrata a zonei,
respectand principiile de sustenabilitate si coerenta urbanistica.
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> CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALITATEA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Prioritatea principald este implementarea investitiei propuse pe parcela studiata, in
conformitate cu reglementarile urbanistice si cerintele de integrare in contextul existent.
Interventiile vor urmari mentinerea unui nivel de ocupare a terenului controlat, cu un echilibru
optim intre suprafata construita si spatiile verzi, astfel incat sa fie conservat caracterul natural si
peisager al zonei.

> PRIORITATI DE INTERVENTIE

* Implementarea investitiei propuse

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic Zonal se va realiza in conformitate cu Regulamentul
Local aferent P.U.Z,, care cuprinde prescriptii si reglementari specifice zonei studiate.

> APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z. ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE,
EVENTUALE RESTRICTII

Din punctul de vedere al elaboratorului, realizarea investitiei propuse prin acest proiect se
incadreaza in caracterul zonei studiate, contruibuind la o dezvoltare coerenta a zonei urmarind
tendintele actuale prin propunerea de completare a zonei existente cu locuinte. Propunerile
formulate in cadrul Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) sunt conforme cu reglementarile urbanistice
stabilite prin P.U.G. Cisnadie si asigura o dezvoltare echilibrata a zonei studiate.

> LUCRARILE DE ELABORAT IN PERIOADA URMATOARE

Pentru implementarea obiectivului propus, dupa aprobarea prezentului Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.), vor fi necesare urmatoarele etape de proiectare si autorizare:
» Elaborarea Proiectului Tehnic (P.T.) si a Documentatiei Tehnice pentru Autorizarea
Constructiei (D.T.A.C.), in vederea obtinerii autorizatiei de construire conform legislatiei
In vigoare.

Etapele urmatoare vor viza elaborarea documentatiilor tehnice necesare pentru obtinerea
autorizatiei de construire si implementarea investitiei, respectand toate normele urbanistice,
tehnice si de protectie a mediului aplicabile

Se va asigura respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Legii nr. 137/1995 privind protectia mediului, Legii nr.
114/1996 privind locuintele si Normativului P 118/83 privind reglementarile P.S.l., cu modificarile si
completarile ulterioare.

Intocmit,
Urb. Marius Nemet

Sef proiect,
Dr. Arh. Urb. Olariu Gigi
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