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1. INTRODUCERE

2. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE H.C.L. PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTA
Oras Cisnadie, localitatea Cisnadioara, str. Marului, nr. F.N,,
AMPLASAMENT imobil inscris in C.F. nr. 116248, jud. Sibiu
INITIATOR ANDREI GHEORGHE
SPECIALIZAREA Urbanism
FAZA P.U.Z

S.C. CASA SIBIANA PROIECT&CONS S.R.L,,

PROIECTANT GENERAL mun. Sibiu, str. Prof. Aurel Decei, nr. 8, C.U.l. 27804384

DATA ELABORARII lunie 2025

2.1.0BIECTUL P.U.Z.

Prezenta documentatie are ca obiect elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z)), avand ca
scop reglementarea modului de amplasare a constructiilor pe un teren situat in intravilanul
localitatii Cisnadioara, oras Cisnadie, strada Marului, judetul Sibiu.

Prin documentatia de fata se stabilesc conditiile urbanistice de amplasare a constructiilor si de
ocupare a terenului, se propun masuri pentru asigurarea accesului auto si pietonal, precum si
pentru integrarea arhitecturala si functionala a noilor constructii in contextul urban existent.

Planul Urbanistic Zonal are ca scop stabilirea reglementarilor urbanistice specifice pentru
unitatea teritoriald de referintd (UTR) L2, in vederea fundamentarii documentatiilor tehnice
ulterioare necesare autorizarii lucrarilor propuse.

Elaborarea documentatiei s-a realizat cu respectarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare aduse prin Ordonanta de
Urgenta nr. 7/2011, precum si in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal (GM-010-2000), aprobat de Ministerul Lucrarilor
Publice, Administratiei si Teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, dobandesc
caracter de act de autoritate al administratiei publice locale dupa aprobarea prin hotarare a
Consiliului Local si constituie baza legala pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a
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autorizatiilor de construire, stabilind reglementarile urbanistice obligatorii pentru teritoriul
reglementat.

» SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM

Tema de proiectare vizeaza elaborarea unei documentatii de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.),
in vederea dezvoltarii unei investitii cu caracter rezidential, pe un teren intravilan cu suprafata de
850 mp, situat in localitatea Cisnadioara, oras Cisnadie, judetul Sibiu.

Solicitarile principale sunt urmatoarele:

o Realizarea unei locuinte individuale;

e Asigurarea accesului auto si pietonal din reteaua stradala existenta - strada Marului;

e Corelarea propunerii cu infrastructura edilitara existenta;

e Elaborarea reglementarilor urbanistice specifice, prin delimitarea zonelor edificabile,
stabilirea retragerilor, a procentului de ocupare a terenului (POT) si a coeficientului de
utilizare a terenului (CUT);

Documentatia a fost elaboratd in conformitate cu solicitarile beneficiarului, cu prevederile
Planului Urbanistic General al orasului Cisnadie, precum si in baza Certificatului de urbanism nr.
203/25.03.2025, emis de Primaria Orasului Cisnadie.

Toate propunerile respecta reglementarile urbanistice si tehnice in vigoare, in conformitate cu
legislatia specifica in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului.

> PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA
STUDIATA

Zona analizata prin prezenta documentatie este situata in intravilanul localitatii Cisnadioara,
intr-un areal cu caracter predominant rezidential, aflat intr-un proces activ de urbanizare.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al orasului Cisnadie, terenul face parte
dintr-un sector destinat locuintelor individuale, fiind incadrat in unitatea teritoriala de referinta
UTR L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi.

Zona studiata prin documentatia de fatd se incadreaza in directiile de dezvoltare urbana
stabilite prin strategia generala a orasului Cisnadie, conform Planului Urbanistic General (P.U.G.)
si programelor de dezvoltare locala.

Obiectivele relevante pentru aceasta zona includ:

o Extinderea zonelor rezidentiale in intravilanul localitatilor apartinatoare, cu prioritate in
zonele deja partial echipate edilitar;

o Imbun3tatirea conditiilor de locuire prin incurajarea dezvoltarii de locuinte individuale in
regim redus de inaltime;

o Valorificarea terenurilor intravilane neconstruite prin introducerea acestora in circuitul
urban;
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Asigurarea infrastructurii edilitare minime (apa, canal, energie electrica, gaz) in noile zone
construibile;
Respectarea principiilor dezvoltarii durabile si a protejarii peisajului specific zonei
Cisnadioara.

In acest context, investitia propusa prin prezentul P.U.Z. se aliniaza obiectivelor de dezvoltare
ale administratiei locale, contribuind la completarea structurii urbane existente.

2.2.

SURSE DOCUMENTARE

» LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

In vederea fundamentarii prezentei documentatii de urbanism, au fost consultate si coroborate
urmatoarele documente si studii preexistente:

@)

o

Planul Urbanistic General (P.U.G.) Cinsadie si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
documentatii aprobate prin H.C.L., care stabilesc directiile generale de dezvoltare
teritoriala a localitatii si functiunile admise;

Ridicare topografica vizata 0.C.P.l., elaborata de specialist autorizat, utilizata pentru
determinarea limitelor si a configuratiei terenului;

Strategia de dezvoltare localg;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (P.A.T.J.) Sibiu - document programatic ce
defineste directiile de dezvoltare teritoriala la nivel judetean si stabileste principiile de
utilizare durabila a spatiului geografic;

Legislatia in vigoare in domeniul urbanismului Si amenajarii teritoriului, inclusiv norme,
ghiduri metodologice si reglementari tehnice relevante pentru elaborarea si
fundamentarea reglementarilor urbanistice.

Aceste documente constituie baza legald si tehnica a prezentului Plan Urbanistic Zonal,

asigurand coerenta solutiilor propuse cu directiile de dezvoltare stabilite la nivel local si judetean,
precum si conformitatea cu cadrul normativ national in vigoare.

» LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

In vederea fundamentdrii reglementarilor urbanistice propuse prin prezentul Plan Urbanistic
Zonal, au fost elaborate urmatoarele studii de specialitate, corelate tematic si metodologic cu
obiectul si scopul P.U.Z.:

O

O

O

Ridicarea topografica a amplasamentului, intocmit in sistem de coordonate STEREO 70,
utilizat pentru delimitarea exacta a zonei reglementate si pentru intocmirea planselor de
reglementari;

Studiu geotehnic, avand ca obiect investigarea terenului din punct de vedere al
caracteristicilor fizico-mecanice, evaluarea conditillor de fundare si identificarea
eventualelor riscuri naturale (instabilitate, compresibilitate, apa freatica etc.);

Analiza reglementarilor urbanistice existente (P.U.G. si R.L.U.), in vederea identificarii
compatibilitatilor functionale si a prevederilor relevante pentru zona studiata.
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Toate aceste studii au fost realizate conform reglementarilor legale in vigoare si stau la baza
propunerilor urbanistice formulate prin P.U.Z.

> DATE STATISTICE

Datele statistice utilizate in elaborarea documentatiei includ:

» Planul Urbanistic General Cisnadie, care a oferit informatii privind contextul urbanistic,
tendintele de dezvoltare si structura functionala a teritoriului;

» Observatii directe si date de teren, obtinute prin ridicari topografice si verificari in
amplasament, pentru evaluarea starii existente;

* Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (P.A.T.J.) Sibiu, document strategic ce
stabileste orientarile de dezvoltare teritoriala la nivel judetean si furnizeaza repere
demografice si functionale relevante.

Conform ultimelor date disponibile din surse oficiale (INS si strategii locale), orasul Cisnadie,
din care face parte si localitatea Cisnadioara, inregistreaza o tendinta de crestere demografica
moderata, in special in randul populatiei active, atrase de proximitatea fata de municipiul Sibiu si
de caracterul natural si rezidential al zonei.

o Populatia orasului Cisnadie (inclusiv Cisnadioara): aprox. 26.000 locuitori (conform

Recensamantului 2021);

e Populatia localitatii Cisnadioara: aprox. 1.000 locuitori;

o Densitatea populatiei in Cisnadioara: redusa, cu un caracter preponderent de locuire

individuala;

e Ritmul de construire: in crestere in ultimii ani, datorita cererii pentru locuinte in zone

periurbane cu acces bun la infrastructura majora;

e Tipologie dominanta: locuinte individuale unifamiliale, cu regim redus de inaltime (P sau

P+1E).

Acesti indicatori confirma oportunitatea dezvoltarii de noi locuinte in intravilanul existent, in

conditiile unei urbanizari controlate si integrate in contextul local

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

3.1. EVOLUTIA ZONEI:

> DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii este situat in intravilanul localitatii
Cisnadioara, oras Cisnadie, pe strada Marului, judetul Sibiu.

Terenul este identificat cadastral prin numarul C.F. 116248 Sibiu si are o suprafata totala de 850
mp, avand categoria de folosinta ,livada”.

Delimitarea amplasamentului este urmatoarea:
e Nord-Est - domeniu public (strada Marului) si proprietati private, libere de constructii;
e Nord-Vest - proprietate privata, identificata prin nr. cad. 101316;
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e Sud-Est - proprietati private, identificate prin nr. cad. 116249 si 108284, libere de
constructii;
e Sud-Vest - proprietate privata, identificata prin nr. cad. 116249, libera de constructii.

Din punct de vedere urbanistic, terenul este incadrat in UTR L2 - Subzona locuintelor
individuale si colective mici situate in noile extinderi, conform prevederilor Planului Urbanistic
General al orasului Cisnadie.

Terenul are o forma regulatd, este liber de constructii si beneficiaza de acces direct din strada
Marului, drum public aflat in domeniul public al orasului Cisnadie.

Zona analizat3, situata in intravilanul localitatii Cisnadioara, in vecinatatea strazilor Marului si
Pinului, se afla intr-un proces activ de urbanizare, caracterizat printr-o dezvoltare rezidentiala de
tip extensiv. In ultimele decade, terenurile agricole si gradinile din aceastd zond au fost treptat
inlocuite cu parcele destinate constructiilor de locuinte individuale, cu regim de inaltime redus, in
conformitate cu tendintele de suburbanizare observate in jurul municipiului Sibiu.

Evolutia zonei este marcata de:

o Parcelarea sistematica a terenurilor in loturi cu destinatie rezidentiala;

o Construirea unui numar semnificativ de locuinte unifamiliale in ultimii 10-15 ani;
o Extinderea graduala a retelelor edilitare;

Aceasta dinamica urbana confirma potentialul ridicat al zonei pentru noi investitii cu caracter
rezidential, in conditii de reglementare urbanistica clard, sustenabila si coerenta cu contextul local

» CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI IN RAPORT CU EVOLUTIA LOCALITATII

Zona studiata este amplasata in partea sud-estica a localitatii Cisnadioara, in proximitatea
drumului judetean DJ 106D, care asigura o legatura directa cu orasul Cisnadie si, implicit, cu
municipiul Sibiu. Aceasta pozitionare favorabild a determinat, in ultimele doud decenii, o crestere
constanta a interesului pentru dezvoltarea imobiliara in zona.

Initial caracterizata printr-un fond funciar preponderent agricol (livezi si gradini), zona a
cunoscut o transformare graduald intr-un areal cu functiune dominant rezidentiala. Procesul de
urbanizare s-a desfasurat etapizat, prin parcelari succesive, construirea de locuinte individuale,
realizarea retelei stradale secundare si extinderea infrastructurii edilitare.

Actualmente, zona se distinge printr-un caracter rezidential stabil, cu locuinte individuale,
amplasate pe parcele de dimensiuni medii. Fronturile construibile sunt clar conturate, iar trama
stradala este bine definita, cu acces facil din drumul judetean.

Dezvoltarea zonei este sustinuta de proximitatea fata de facilitati existente in Cisnadie si Sibiu,
ceea ce asigura un potential ridicat pentru continuarea urbanizarii. in acelasi timp, contextul
natural valoros si vizibilitatea catre zona colinara din est confera terenului un avantaj peisagistic
si o atractivitate sporita pentru locuirea individuala de calitate.
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proiect & cons -

Prin urmare, zona se inscrie in directiile de dezvoltare durabila ale localitatii si justifica
interventia urbanistica propusa prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, care urmareste integrarea
coerenta a noilor investitii in structura existenta.

3l A

Anul 2017 Sursa: Google Earth  Anul 2024 Sursa: Google Earth
Analiza evolutiei zonei pe baza imaginilor satelitare (2007-2024)
Imaginile succesive surprinse din satelit evidentiaza o evolutie semnificativa a zonei studiate
din Cisnadioara, reflectand procesul activ de urbanizare si conversie functionala a terenurilor
agricole in loturi construibile cu destinatie rezidentiala.
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Evolutia zonei din perioada 2007-2024 reflecta o tranzitie clara de la un spatiu rural-agricol la
un cartier rezidential urbanizat, in acord cu tendintele de extindere suburband din jurul
municipiului Sibiu.

> POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Terenul analizat are un potential ridicat de dezvoltare datorita amplasarii in intravilan, intr-o
zona rezidentiald in formare, cu acces direct din strada Marului si conexiune rapida la DJ 106D.

Parcelarea este regulata, terenul este liber de constructii si beneficiaza de infrastructura
edilitara existenta. Regimul urbanistic al zonei (UTR L2) permite functiuni rezidentiale, favorizand
realizarea unei locuinte individuale.

Contextul urban si natural sustine o dezvoltare coerenta si integrata in dinamica localitatii.

3.2. INCADRARE iN LOCALITATE:

> POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII SI RELATIONAREA ZONEI CU
LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATI, COOPERARII iN
DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

Zona studiata este amplasata in intravilanul localitatii Cisnadioara, in extremitatea sud-estica a
acesteia, intr-un areal cu functiune preponderent rezidentiala aflat in extindere. Amplasamentul
se invecineaza cu parcele construite si neconstruite si este integrat in cadrul urban existent.

Accesibilitatea este asigurata prin strada Marului, drum public local cu legatura directa la DJ
106D, care faciliteaza conexiunea cu orasul Cisnadie si cu municipiul Sibiu.

Zona beneficiaza de retele edilitare existente (energie electrica, apa, canalizare, gaze),
asigurand conditii tehnice pentru dezvoltare. Serviciile si dotarile publice - unitati de invatamant,
sanatate, comert si cult - sunt localizate in centrul localitatii Cisnadioara si in orasul Cisnadie, la
distante usor accesibile.

3.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

» ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITIl GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Terenul analizat este situat in intravilanul localitatii Cisnadioara, pe un relief inclinat, cu pante
orientate spre sud-vest, cu diferente de nivel de aproximativ 3-4 metri la nivel de parcela. Aceasta
configuratie nu impune restrictii de construire, dar poate influenta orientarea constructiei si
amenajarea sistemului de colectare a apelor pluviale.

Amplasamentul nu se afla in zona de influenta a unor cursuri de apa sau in zone cu potential
de inundatie. Nu sunt identificate riscuri hidrologice active.

Clima este specifica depresiunii Sibiului - de tip temperat-continental, cu variatii sezoniere
moderate. Nu se inregistreaza fenomene climatice extreme care sa conditioneze regimul de
construire.
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Adancimea de inghet: Conform STAS 6054-77 ,Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
Romaniei”, adancimea maxima de inghet in zona studiata este de 90 cm, ceea ce impune masuri
corespunzatoare de fundare pentru viitoarele constructii.

Tip climatic: Conform STAS 1709/1-90, indicele de umiditate Thorntwaite (Im) pentru zona
studiatad se situeaza intre 0 si 20, corespunzand tipului climatic Il, caracterizat prin precipitatii
moderate si un regim termic continental.

Seismicitate: Zona este clasificata conform SR 11100/1-93 la gradul 71 MSK, cu o perioada de
revenire de 50 de ani. Normativul P100-1/2006 indicd urmatoarele valori pentru coeficientul
seismic:

-ag= 0,209
«Tc=0"7s
Toate constructiile vor respecta prevederile normativului P100 privind proiectarea seismica.

Risc de alunecari de teren: Conform Legii 575/2001 privind ,Planul de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural”, zona studiata prezinta un potential scazut de
alunecari de teren, favorizand realizarea constructiilor fard masuri suplimentare de stabilizare a
versantilor.

Nu s-au identificat zone cu alunecari active sau instabilitate de panta.

Din punct de vedere al riscurilor naturale, zona nu este expusa fenomenelor precum alunecari
de teren, eroziuni active, seisme locale cu impact major sau alte instabilitati. De asemenea, terenul
nu este cuprins in perimetre cu restrictii conform hartilor de risc natural.

3.4. CIRCULATIA

» ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATIEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE-DUPA CAZ.

Zona studiata nu este traversata de infrastructuri de transport feroviar, naval sau aerian, iar
acestea nu influenteaza in mod direct organizarea teritoriului.

Circulatia rutiera reprezinta singura componenta relevanta in zona. Accesul se realizeaza din
strada Marului, drum local cu caracter rezidential, conectat la DJ 106D - artera judeteana de
importanta secundara, cu trafic moderat. Nu sunt identificate probleme majore privind capacitatea
de circulatie sau siguranta rutiera in perimetrul analizat.

> CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN INFLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA S| ALTE
FUNCTIUNI ALE ZONEI, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR
EXISTENTE S| DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE
TRANSPORTURILOR TN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

Zona studiata este deservita de o retea rutiera locala de interes local, formata din strazi
precum Marului si Pinului, cu profil stradal redus, trafic auto local si circulatie preponderent
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rezidentiald. Accesul principal se realizeaza din DJ 106D, care are capacitatea de a prelua fluxurile
auto generate de dezvoltarile recente.

Capacitatea actuala a infrastructurii rutiere este suficienta pentru traficul generat de locuintele
existente.

Nu au fost identificate conflicte majore intre tipurile de circulatie, intrucat traficul este redus si
functiunile zonei sunt omogene (preponderent locuire).

3.5. OCUPAREA TERENURILOR

» PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Zona studiatda are un caracter predominant rezidential, ocupata in principal de locuinte
individuale unifamiliale, cu regim de inaltime redus, edificate in ultimii 10-15 ani. Parcela analizata
este inconjurata de loturi construite si neconstruite, cu aceeasi destinatie functionala.

Functiunile existente sunt compatibile intre ele si sustin o dezvoltare coerenta a locuirii, n
conditii de confort urban si accesibilitate rezonabila.

> RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

In zona studiat3, functiunea dominanta este locuirea individuald, configuratd in mod omogen pe
parcele de dimensiuni medii. Relationarea intre functiunile existente este una coerenta si
compatibila, fara conflicte de utilizare a terenului sau de regim de activitate.

Ansamblul functional al zonei permite dezvoltarea locuirii in conditii de compatibilitate si
continuitate urbana, fara necesitatea unor masuri speciale de separare sau zonare restrictiva.

> GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Zona studiata prezinta un grad mediu de ocupare cu fond construit, caracterizat printr-o
dezvoltare rezidentiala in curs.

Majoritatea constructiilor existente sunt locuinte individuale cu regim de inaltime redus,
realizate in ultimii 10-15 ani, cu un procent estimat de ocupare a zonei de aproximativ 40-50%.

Structura urbana este in formare, cu fronturi construibile partial conturate, iar trama stradala
este in mare parte definita. Terenul care face obiectul documentatiei este liber de constructii si se
integreaza intr-o zona cu potential de densificare rezidentiala.

» ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Fondul construit din zona studiata este preponderent nou, rezultat al dezvoltarilor recente in
intravilanul extins al localitatii. Cladirile sunt in majoritate locuinte individuale unifamiliale, cu
regim redus de inaltime.

Arhitectura este diversa, dar coerenta, cu volume simple, finisaje moderne. Nu sunt identificate
constructii degradate, improvizate sau cu impact negativ asupra imaginii urbane.

Per ansamblu, fondul construit existent contribuie la caracterul rezidential echilibrat si la
integrarea armonioasa a noilor dezvoltari in peisajul urban si natural al zonei.
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> ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona studiata se afla in extremitatea nord-estica a localitatii Cisnadioara, intr-un areal cu
functiune rezidentiala in dezvoltare. In prezent, in imediata proximitate nu sunt localizate dotari
publice majore, insa accesul la servicii este asigurat prin conexiunile catre zonele centrale ale
localitatii si catre orasul Cisnadie.

In zona centrala a Cisnadioarei, aflata la aproximativ 500-800 m de amplasament, se regisesc
urmatoarele functiuni de interes general:

e unitati de invatamant (gradinita si scoala primara);

e lacasuri de cult (Biserica Fortificata ,Sfantul Mihail”);

e unitati de cazare si alimentatie publica;

e magazine si servicii de proximitate (minimarketuri, puncte de vanzare, brutarii);

o cabinete medicale si dotari administrative la nivel local.

Accesul rapid la orasul Cisnadie (prin DJ 106D) asigura conexiunea cu centre comerciale,
unitati de invatamant si infrastructura medicala de nivel urban.

Per ansamblu, zona beneficiaza de acces facil la serviciile urbane principale, iar dezvoltarea
rezidentiala propusa poate fi sustinuta fara presiuni semnificative asupra infrastructurii publice
existente.

> EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
INVECINATE

Zona studiata, situatad in Cisnadioara, se afla intr-o zona deluroasa stabila, fara factori de risc
semnificativi care sa influenteze dezvoltarea urbanistica.

Alunecari de teren

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, terenul studiat nu se afla in zone cu risc natural identificat
pentru alunecari de teren.

Inundatii

Zona nu este expusa riscurilor de inundatie, nefiind intersectata de cursuri de apa permanente
sau zone cu acumulari semnificative de ape pluviale. Gestionarea corecta a scurgerilor de
suprafata si racordarea la reteaua de canalizare pluviala sunt necesare pentru evitarea stagnarii
apei in timpul precipitatiilor intense.

Seismicitate

Conform P100/1-2013, terenul se afld intr-o zond de seismicitate moderatd, cu un interval
mediu de recurenta a cutremurelor de 225 de ani si o perioada de colt Tc = 0.7 sec. Aceste valori
impun respectarea normativelor de proiectare antiseismica pentru toate constructiile din zona.

Alte riscuri naturale
Nu au fost identificate alte riscuri naturale semnificative, precum alunecari active, zone
mlastinoase sau fenomene de subsidenta, care sa afecteze stabilitatea viitoarelor constructii.
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3.6. ECHIPAREA EDILITARA

> STADIUL ECHIPARIlI EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

Zona studiata beneficiaza de retele edilitare pentru alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa si canalizare, precum si retele de telecomunicatii (telefonie), care sunt deja
operationale si disponibile in apropierea terenului.

In cadrul procesului de dezvoltare urbanistica, propunerile vor respecta integral conditionarile
impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati, astfel incat racordarea noilor constructii la
retelele existente sa se faca in conformitate cu standardele tehnice si reglementarile legale in
vigoare.

3.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului sau
de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului
asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:
> RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

Impactul reliefului si al solului asupra dezvoltarii urbane

Zona studiata este caracterizata de un cadru natural bine definit, cu relief inclinat, orientat spre
sud-vest, si vegetatie specifica terenurilor cu folosinta de tip livada.

Conditiile pedologice specifice fostelor terenuri de livada asigura o buna capacitate portanta,
fiind adecvate pentru constructii cu regim redus de inaltime. Nu au fost identificate elemente care
sa indice riscuri de instabilitate sau probleme de drenaj natural.

Reteaua hidrografica si drenajul apelor

Zona studiatda nu este traversata de cursuri de apa permanente, iar in proximitatea
amplasamentului nu exista retele hidrografice majore sau zone cu potential de inundabilitate.
Astfel, nu se impun restrictii de construire din perspectiva protectiei apelor de suprafata.

Pentru noile constructii propuse, se va asigura colectarea si dirijarea controlata a apelor
pluviale, conform normelor tehnice in vigoare, fara afectarea proprietatilor invecinate sau a
domeniului public.

Se recomand3 amenajarea de rigole, zone permeabile si solutii locale de infiltrare, in vederea
reducerii presiunii asupra sistemului de canalizare pluviala si mentinerii echilibrului hidrologic
local.

Interactiunea dintre constructii si peisajul natural
Zona studiata prezinta un peisaj specific zonei colinare, cu vegetatie naturala si antropizata,
vizibilitate deschisa spre versanti si o imagine urbana in formare, marcata de locuinte individuale.
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Constructiile existente au un regim de indltime redus si o ocupare moderata a terenului, ceea
ce permite pastrarea caracterului deschis al zonei si mentinerea relatiei vizuale cu cadrul natural
inconjurator.

Integrarea arhitecturald a noilor cladiri poate fi realizata prin utilizarea unor volume simple,
finisaje neutre si amenajari exterioare adaptate terenului.

Gestionarea deseurilor si protectia calitatii aerului

Zona studiata nu include surse semnificative de poluare a aerului, iar functiunea rezidentiala
propusa (locuinta individuala) nu genereaza emisii nocive, in afara celor uzuale asociate locuirii.

Calitatea aerului este mentinutd in limite normale, fiind favorizata de densitatea redusa a
constructiilor, vegetatia existenta si lipsa activitatilor industriale. Se recomanda mentinerea unui
procent minim de spatii verzi la nivelul parcelei, pentru imbunatatirea microclimatului si filtrarea
naturala a poluantilor.

Pe parcela se va amenaja un spatiu dedicat depozitarii temporare a deseurilor, cu respectarea
normelor de igiena si accesibilitate pentru colectare.

Nu se prevad activitati care sa impuna masuri speciale de protectie a mediului in ceea ce
priveste aerul sau deseurile, iar impactul asupra factorilor de mediu este nesemnificativ.

> EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

Conform datelor analizate si reglementarilor in vigoare, amplasamentul studiat nu se afla intr-
0 zona expusa riscurilor naturale majore. Relieful este stabil, fara evidente de alunecari de teren,
eroziuni sau instabilitati structurale. Potrivit Legii nr. 575/2001 - Planul de Amenajare a Teritoriului
National, Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, terenul nu este inclus in perimetre cu risc
cunoscut pentru alunecari, inundatii sau seisme cu intensitate ridicata.

Zona nu este expusa nici riscurilor hidrologice, nefiind traversata de cursuri de apa si nefiind
identificata ca zona inundabila.

Din punct de vedere antropic, nu sunt inregistrate surse de risc major in vecinatate, cum ar fi
instalatii industriale periculoase, depozite de materiale inflamabile sau infrastructuri cu potential
ridicat de accident (cai ferate, drumuri intens circulate, statii de combustibili). Activitatile
economice locale au caracter redus si nu afecteaza siguranta zonei.

Prin urmare, nivelul general de risc natural si antropic este redus, ceea ce permite dezvoltarea
propusa in conditii normale de siguranta si functionalitate urbana.

» MARCAREA PUNCTELOR Sl TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII Sl
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

in urma analizei situatiei existente, nu au fost identificate puncte critice sau trasee ale
infrastructurii de transport si echipare edilitara care sa prezinte riscuri directe pentru
amplasamentul studiat.

Nu sunt prezente in zona linii de inalta tensiune, conducte magistrale sau retele subterane
speciale care sa impuna perimetre de protectie suplimentare.
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> EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Zona studiatd nu se afld in perimetrul unei zone construite protejate si nu cuprinde
monumente istorice clasate sau aflate in proces de clasare.

Cel mai apropiat obiectiv de patrimoniu este Biserica Fortificata ,Sfantul Mihail” din
Cisnadioara, monument istoric de categorie A, situat la o distanta considerabila de amplasamentul
studiat, astfel incat nu impune restrictii directe sau zone de protectie aplicabile terenului analizat.

Desi pe amplasament nu sunt identificate valori culturale sau arhitecturale cu statut protejat,
interventiile propuse vor respecta principiile de integrare arhitecturala si ambientare peisagera, in
vederea mentinerii coerentei vizuale si a identitatii locale.

> EVIDENTIEREA ARIILOR NATURALE PROTEJATE

Terenul care face obiectul prezentei documentatii nu se afla in interiorul sau in vecinatatea
imediata a unei arii naturale protejate. Prin urmare, propunerile urbanistice din cadrul PUZ nu
afecteaza direct sau indirect valori naturale protejate.

> EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Terenul analizat nu este situat intr-o zona cu potential balnear exploatat sau recunoscut
oficial. Cu toate acestea, localitatea Cisnadioara beneficiaza de un important potential turistic
cultural si peisager, valorificat prin:

e prezenta bisericii fortificate ,Sfantul Mihail”, monument istoric de interes national si

obiectiv de atractie turistica;

e peisajul colinar si cadrul natural pitoresc, care favorizeaza turismul de relaxare, drumetie
si agrement;

e proximitatea fatd de municipiul Sibiu (15-20 minute), ceea ce incurajeaza turismul de
weekend si dezvoltarea de functiuni turistice complementare (cazare, gastronomie,
activitati culturale).

Desi terenul nu este direct destinat functiunilor turistice, integrarea sa intr-o zona cu imagine

rurald valoroasa si patrimoniu istoric confera oportunitatea unei dezvoltari rezidentiale cu
potential de valorizare turistica indirecta.

3.8. OPINII ALE POPULATIEI

» Punct de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

Administratia publica locala sustine dezvoltarea echilibrata si controlata a zonelor rezidentiale
noi, prin documentatii urbanistice de tip P.U.Z,, care sa asigure integrarea noilor constructii in
structura urbana existenta, corelarea cu infrastructura edilitara si rutiera, precum si respectarea
principiilor de protectie a cadrului natural si construit.
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Prin urmare, elaborarea prezentei documentatii este aliniatda cu directiile strategice ale
autoritatii publice locale, care incurajeaza urbanizarea etapizata a zonelor cu potential, in conditii
de legalitate, functionalitate si calitate urbanistica.

> Punct de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si modul de
rezolvare a acestora

Solicitarile beneficiarului au vizat realizarea unei documentatii de tip Plan Urbanistic Zonal
care sa permita construirea unei locuinte individuale, pe un teren situat in intravilanul localitatii
Cisnadioara, in conditii de legalitate, functionalitate si integrare urbanistica.

In acest sens, elaboratorul a analizat cadrul natural, reglementarile urbanistice in vigoare,
situatia existenta a echiparii edilitare si a relatiilor functionale din zona, pentru a formula
propuneri care respecta cerintele beneficiarului, dar si principiile de dezvoltare durabila si
specificul local.

Documentatia asigura:

e incadrareain UTR L2, cu respectarea indicatorilor urbanistici (POT, CUT, retrageri, regim de
inaltime);

e amplasarea constructiei in corelare cu trama stradala existenta si retelele edilitare
disponibile pe amplasament;

o pastrarea relatiei cu peisajul natural si fondul construit existent;
e respectarea conditiilor de accesibilitate, siguranta, protectie a mediului si confort urban.

In concluzie, solutia urbanistica propusa raspunde integral solicitarilor beneficiarului, fiind in
acelasi timp compatibila cu reglementarile aplicabile si cu directiile de dezvoltare urbana ale
localitatii.

Participarea publicului la activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism se va desfasura
conform prevederilor legale in vigoare si in conformitate cu Metodologia de informare si
consultare aprobata prin Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare.
Aceasta metodologie reglementeaza modalitatile prin care cetatenii si alte parti interesate pot fi
implicati activ in procesul de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1.CONCLUZII S| RECOMANDARI ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atestd, prin calcule analitice, suprafata loturilor si a corpurilor de cladiri,
demonstrand astfel legalitatea detinerii terenului.

Studiul geotehnic detaliaza stratificatia terenului si prezinta conditiile de fundare, stabilind ca
zona amplasamentului are un risc geotehnic redus si este potrivita pentru fundare conform
normativelor STAS 3300/2-85.

In conformitate cu rezultatele studiilor de fundamentare (topografic si geotehnic),
amplasamentul este adecvat pentru construirea proiectata. Studiul geotehnic recomanda ca
sistemul de drenaj sa fie proiectat pentru a gestiona apele de suprafata in mod eficient.
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4.2. PREVEDERI ALE P.U.G. ORASUL CISNADIE

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Cisnadie stabileste cadrul de dezvoltare
urbanistica si reglementarile teritoriale pentru zonele intravilane si extravilane, inclusiv pentru
localitatea Cisnadioara, unde este situat terenul studiat.

Conform Planului Urbanistic General al orasului Cisnadie, terenul analizat se afla in
intravilanul localitatii Cisnadioara, fiind inclus in unitatea teritoriala de referinta (UTR) L2 -
Subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi.

Solutia urbanistica propusa in cadrul studiului este conforma cu prevederile Planului
Urbanistic General, garantand astfel o integrare coerenta a zonei in viitoarea dezvoltare
urbanistica.

4.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Integrarea constructiilor in peisajul natural
Dezvoltarea urbanistica trebuie sa tina cont de relieful zonei, prin adaptarea constructiilor la
specificul terenului. Se recomanda:

e Respectarea pantei naturale a terenului, evitand lucrarile majore de terasare care ar putea
afecta stabilitatea solului.

e Mentinerea unei proportii optime intre suprafata construita si spatiile verzi, conform
reglementarilor urbanistice, care prevad un minim de 30% spatii verzi.

e Utilizarea materialelor si culorilor integrate in peisaj, in conformitate cu specificul
arhitectural al zonei, pentru o dezvoltare armonioasa.

Gestionarea apelor pluviale si protectia solului

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri si zonele impermeabile si vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare pluviald, acolo unde aceasta este disponibila. In lipsa unei retele
dedicate, se vor implementa solutii locale de drenaj si infiltrare controlata in sol, pentru a evita
scurgerea necontrolata pe terenurile invecinate.

Pentru protectia solului, se va limita impermeabilizarea suprafetei prin mentinerea unui
procent adecvat de spatii verzi si se vor evita lucrarile de terasare agresiva. Toate interventiile vor
respecta regimul natural de scurgere a apelor.

Valorificarea spatiilor verzi si a biodiversitatii

Proiectul propus prevede mentinerea si completarea spatiilor verzi in interiorul parcelei, prin
amenajarea de zone plantate si arbori izolati, cu rol estetic si de protectie microclimatica.

Se incurajeaza folosirea speciilor vegetale locale, adaptate solului si climatului zonei, care
contribuie la pastrarea biodiversitatii si necesita intretinere redusa.

Zonele verzi vor fi integrate functional in organizarea curtii, fara a fi fragmentate sau diminuate
excesiv, asigurand un echilibru intre suprafetele construite si cele permeabile.
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4.4, ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT

TERITOTIAL, INDICATORI URBANISTICI

Conform Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), terenul situat in localitatea Cisnadioara, strada
Marului, C.F. nr. 116248, 850 m? se incadreaza in UTR L2 - Subzona locuintelor individuale si
colective mici, situate in noile extinderi.

Terenul este destinat dezvoltarii locuintelor unifamiliale, cu reglementari care asigura o
densitate controlata si integrarea armonioasa in contextul existent.

Bilant teritorial

e Suprafata totala teren: 850 m*

e Suprafata edificabila: 454 m*

e Suprafata construita maxim admisa: 212,50 m?
e Suprafata desfasurata maxim admisa: 765 m?
e Suprafata minima spatii verzi: 30%

Indicatori urbanistici reglementati

e Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 25%

e Coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim 0.9
e Regim de inaltime: maxim S+P+1E/M (7,2 m)

¢ Aliniament minim fata de frontul stradal: min. 5 m

e Retragere laterala minima: min. 3 m

e Retragere posterioara minima: min. 5 m

e Spatii verzi minime: 30% din suprafata terenului

In Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) pentru imobilul studiat din localitatea Cisnadioara,
reglementarile privind constructiile si amenajarile sunt detaliate in Plansa nr. 3 - Reglementari
Urbanistice. Aceste reglementari sunt in conformitate cu prevederile aprobate ale Planului
Urbanistic General al orasului si respecta cerintele specificate in Certificatul de Urbanism emis.

4.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabild a obiectivului se va face prin bransarea la reteaua existenta in
vecinatate.

Calitatea apei folosite va respecta prevederile Legii nr. 458 (r1) din 08/07/2002 privind calitatea
apei potabile.

Pe parcursul executarii lucrarilor de alimentare cu apa, se va asigura respectarea masurilor
de protectie a muncii, precum si a normelor de prevenire a incendiilor (PSI), conform legislatiei in
vigoare. Acest lucru va implica implementarea procedurilor de siguranta la locul de munca si
garantarea conformitatii cu reglementarile PSI, avand ca obiectiv principal protejarea lucratorilor
si integritatea procesului de constructie.
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Canalizarea

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racordarea la reteaua de canalizare
menajera existenta. Toate lucrarile se vor realiza cu respectarea normelor in vigoare, in special
NTPA 002/2002, cu modificarile si completarile aduse prin H.G. nr. 325/2005, privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in retelele publice.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin bransarea la reteaua publica de
distributie, in baza avizelor tehnice de racordare emise de operatorul de distributie zonal.

Telecomunicatii
Asigurarea serviciului de telefonie pentru investitie va fi realizata prin intermediul unuia dintre
furnizorii de telecomunicatii prezenti in zona.

Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransament de la reteaua existenta in zona.

Gospodarie comunala
Se va dispune un punct de colectare a deseurilor amenajat in incinta, dimensionat adecvat.
Preluarea deseurilor va fi efectuata de societatea de salubrizare care deserveste localitatea.

4.6. PROTECTIA MEDIULUI

> Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare
Functiunea propusa, destinata locuintelor unifamiliale, nu genereaza surse majore de poluare

pentru mediul natural, dar pentru protejarea ecosistemului local si mentinerea unui echilibru
ecologic sunt necesare urmatoarele masuri:

Gestionarea apelor uzate si pluviale

e Racordarea constructiilor la reteaua de canalizare menajera, eliminand riscul poluarii
solului si a apelor subterane.

e Implementarea unui sistem de canalizare pluviald, conform reglementarilor, pentru
colectarea si evacuarea apelor meteorice, evitand acumularile necontrolate.

Reducerea impactului asupra solului si aerului

e Evitarea contaminarii solului prin gestionarea corespunzatoare a deseurilor din constructii
si prevenirea depozitarii necontrolate.

e Utilizarea materialelor de constructie conforme normelor de protectie a mediului, evitand
emisiile nocive.

Gestionarea deseurilor menajere

e Crearea unui sistem organizat de colectare selectiva a deseurilor, in conformitate cu
reglementarile edilitare ale localitatii.

e Amenajarea unor spatii conforme pentru depozitarea temporara a deseurilor, prevenind
poluarea vizuala si mirosurile neplacute.

Page 20 of 23



CASA SIBIANA

S.C. CASA SIBIANA PROIECT & CONS S.R.L
jud. Sibiu, mun. Sibiu
J32/828/2010, CIF 27804384

Reducerea poluarii fonice si vizuale

>

Respectarea regimului de indltime si a retragerilor impuse pentru evitarea aglomerarii
vizuale si pastrarea caracterului urbanistic al zonei.

Ingroparea retelelor de electricitate si telecomunicatii, conform normativelor tehnice,
pentru protectia mediului si mentinerea esteticii zonei.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona studiata, se afla intr-o zona deluroasa stabild, fara riscuri naturale majore identificate,
insa dezvoltarea urbanistica propusa trebuie sa integreze masuri de prevenire pentru a evita
eventualele probleme legate de stabilitatea terenului, gestionarea apelor pluviale si impactul
seismic.

Prevenirea alunecarilor de teren si stabilizarea solului

Respectarea pantei naturale a terenului si evitarea modificarilor majore ale reliefului prin
lucrari de terasare controlata.

Implementarea unor masuri de consolidare a terenului, prin utilizarea unor sisteme de
drenaj eficient pentru evitarea infiltrarilor excesive de apa in sol.

Evitarea excavarilor necontrolate si utilizarea unor fundatii dimensionate conform studiului
geotehnic, pentru a asigura stabilitatea constructiilor

Gestionarea apelor pluviale si prevenirea eroziunii

Realizarea unui sistem de colectare si dirijare a apelor pluviale, astfel incat sa se previna
acumularile necontrolate si sa se protejeze infrastructura stradala si terenurile invecinate.

Conformarea la normele antiseismice

>

Zona este Incadratd intr-o zona de seismicitate moderata, conform P100/1-2013, ceea ce
impune respectarea normativelor antiseismice pentru toate constructiile.

Se vor adopta solutii de proiectare care sa asigure rezistenta structurala a viitoarelor
locuinte, tinand cont de acceleratia terenului si perioada de colt a zonei.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Se vor implementa masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si retelelor, pentru a
preveni pierderile de apa potabild si de ape uzate menajere din conductele din zona. in etapa
urmatoare de proiectare, se va evalua posibilitatea de a asigura energia necesara din surse
neconventionale in vederea realizarii de economii de resurse naturale si utilizarea resurselor
regenerabile.

>

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere vor fi depozitate in locuri special amenajate, fiind colectate de firme
specializate, prin intermediul unui contract de prestari servicii. Colectarea deseurilor se va
desfasura conform prevederilor Ordinului nr. 119 din 4 februarie 2019, care stabileste Normele de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (art. 4, lit. a).
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» Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile verzi vor fi amenajate cu o diversitate de vegetatie, incluzand specii de vegetatie

scunda si medie.
Se va aloca un minimum de 30% din suprafata parcelei pentru aceste spatii verzi, contribuind
astfel la imbunatatirea calitatii mediului urban.

> Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu se considerd aplicabil in cadrul acestui proiect, avand in vedere natura investitiei si
functiunile propuse, care nu sunt orientate spre dezvoltarea activitatilor turistice sau balneare.

4.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

> LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
Nu exista obiective de utilitate publica in cadrul zonei reglementate.
> TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Pe suprafata de teren studiata se identifica urmatoarele tipuri de proprietate:
* Proprietate publica: Domeniu public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale.
* Proprietate privata: Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

5. CONCLUZII, MASURI IN CONSTINUARE

> INSCRIEREA AMENAJARII SI DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI IN PREVEDERILE
P.U.G.

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului Cisnadie stabileste directiile de dezvoltare
urbanistica pentru localitatea Cisnadioara, incluzand terenul situat pe strada Marului, identificat
cadastral cu nr. 116248, avand o suprafata de 850 m*.

Conform prevederilor P.U.G., terenul este incadrat in UTR L2 - Subzona locuintelor individuale
si colective mici, situate in noile extinderi.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) respecta reglementarile urbanistice stabilite prin
P.U.G. Cisnadie si este corelat cu Regulamentul Local de Urbanism, asigurand integrarea coerenta
a noii dezvoltari in structura urbana existenta. Propunerea din acest studiu, la etapa de P.U.Z,
include toate facilitatile necesare pentru implementarea functiunii propuse, in conformitate cu
cerintele de urbanism, infrastructura edilitara si accesibilitate.

Prin masurile prevazute, documentatia P.U.Z. contribuie la dezvoltarea echilibrata a zonei,
respectand principiile de sustenabilitate si coerenta urbanistica.
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> CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALITATEA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Interventiile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal au ca obiectiv principal
implementarea investitiei in conformitate cu reglementarile urbanistice in vigoare si cu principiile
de integrare in contextul natural si construit existent. Dezvoltarea se va realiza prin mentinerea
unui grad de ocupare controlat al terenului, asigurand un echilibru functional intre suprafata
construitd, spatiile verzi si infrastructura aferenta.

> PRIORITATI DE INTERVENTIE

Prioritatile de interventie vizeaza, in primul rand, implementarea investitiei propuse, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Aplicarea prevederilor P.U.Z. se va face in conformitate cu Regulamentul Local aferent, care
include prescriptii urbanistice si tehnice specifice zonei studiate, avand rolul de a ghida si controla
dezvoltarea in mod coerent si sustenabil.

> APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z. ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE,
EVENTUALE RESTRICTII

Din punctul de vedere al elaboratorului, realizarea investitiei propuse prin acest proiect se
incadreazd in caracterul zonei studiate, contruibuind la o dezvoltare coerentd a zonei urmarind
tendintele actuale prin propunerea de completare a zonei existente cu locuinte. Propunerile
formulate in cadrul Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) sunt conforme cu reglementarile urbanistice
stabilite prin P.U.G. Cisnadie si asigura o dezvoltare echilibrata a zonei studiate.

> LUCRARILE DE ELABORAT IN PERIOADA URMATOARE

Pentru implementarea obiectivului propus, ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.),
vor fi parcurse urmatoarele etape de proiectare si autorizare:
» Elaborarea Proiectului Tehnic (P.T.) si a Documentatiei Tehnice pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire (D.T.A.C.), in conformitate cu legislatia in vigoare, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire.

Etapele urmatoare vor include intocmirea documentatiilor tehnice necesare realizarii
investitiei, cu respectarea reglementarilor urbanistice, tehnice si de protectie a mediului aplicabile.

Toate lucrarile se vor desfasura cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea
in constructii, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legii nr. 137/1995 privind protectia mediului,
Legii nr. 114/1996 privind locuintele, precum si ale Normativului P 118/83 privind apararea impotriva
incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

intocmit,
Urb. Marius Nemet

Sef proiect,
Jr. Arh. Urb. Olariu Gigi
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